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Пояснительная записка

1. Основные положения
  Проект межевания территории муниципального образования сельское поселение Сентярьский Нефтеюганского района ХМАО разработан в соответствии с Градостроительным, Земельным законодательством РФ.

Территория, в границах которой разработан настоящий проект, ограничена условной границей застроенной части п. Сентябрьский. 
В границах кварталов в соответствии с Градостроительным кодексом РФ выделены функциональные зоны с кодовым обозначением в соответствии с классификатором функционального зонирования. 
Принципы формирования земельных участков:
· земельный участок объекта недвижимости нежилого назначения формируется в минимальных размерах, обеспечивающих условия эксплуатации этого объекта;

· сформированный для объекта недвижимости жилого назначения земельный участок должен иметь размер, приближенный к нормативному и минимальную функциональную зависимость от других аналогичных участков;

· внутриквартальная территория представляет собой земельный участок муниципальной собственности, по отношению к которой должен быть установлен публичный сервитут, обеспечивающий беспрепятственное пользование им всеми гражданами (в соответствии с его функциональным назначением);

· земельные участки объектов энергообеспечения формируются в минимальных границах (по отмостке или по ограждению);

· земельные участки объектов, фасады которых выходят на магистральные улицы, могут совпадать с красными линиями, выступающие части (крыльца, приямки) при этом не учитываются.

Условия землепользования.

Условия землепользования устанавливаются договором аренды земельного участка в соответствии с градостроительными требованиями к их использованию, предложенными проектом межевания. 

Для собственников жилых домов (немуниципальных) может быть установлен частный сервитут по отношению к внутриквартальной территории, представляющей собой земельный участок муниципальной собственности. 

В договоре на обслуживание жилья с собственниками квартир могут быть включены услуги организаций обеспечивающих санитарное состояние внутридворовой территории и её благоустройство.

Расчет эффективности использования территории.
Расчет эффективности использования территорий выполняется путем формирования объектов нежилого назначения в соответствии с нормативными размерами по их обеспечению земельными участками и исключения их из площади территорий кварталов. Таким образом, определяется территория жилого назначения и выполняется расчет нормативных размеров земельных участков жилых домов. В случае, если существующая территория жилого назначения превышает нормативные потребности жилого фонда, проектом определяется размер резервного муниципального фонда без определения его границ на местности для обеспечения возможности органам местного самоуправления формировать дополнительные земельные участки для размещения объектов в соответствии с разрешенным использованием территории квартала.

Расчет эффективности в пояснительной записке представлен в виде таблицы, где 

№п/п      – номер первичного объекта недвижимого имущества по плану

              межевания;

Sп.          – площадь земельного участка первичного объекта недвижимого

              имущества, устанавливаемая планом межевания;

Sобщ.п.  – общая площадь помещений первичного объекта недвижимого   имущества;

Ур.з.д.  –   расчетный показатель земельной доли;

Sд.с.п.  –   земельная доля участка совместного пользования,  установленная

             для каждого первичного объекта недвижимого имущества;

Sп.з.у.  – площадь земельного участка, предоставляемого собственнику

             первичного объекта недвижимого имущества.
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Квартал 01:01:01

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 28208 кв.м.

В границах планировочного квартала расположены индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, 2-3 этажные жилые дома, библиотека с медпунктом, магазин.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – индивидуальная жилая застройка постоянного проживания (ЖЗ 103), жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), социально-бытового назначения  (ОДЗ 202), торгового назначения  (ОДЗ 203).

Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом сохраняемой застройки, границ земельных участков по материалам инвентаризации, проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом, за счет сноса ветхого жилья.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектированы 3 многоквартирных  жилых  дома, комплекс административных зданий.    Сохраняется два 3-этажных многоквартирных жилых дома, магазин. 

Эффективность использования территории 
Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков индивидуальных жилых домов, объектов нежилого назначения

28208 – (6742 + 171 + 763 + 853 + 979 + 906 + 71) = 17723 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь территории жилого фонда составляет 8989 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

8989 х 1,18 = 10607 кв.м.

Площадь земельных участков определенная проектом для функционирования данных объектов жилого назначения составляет 8988 кв.м. Реальная возможность предоставления территории для данных объектов в соответствии с существующей застройкой, проектируемой застройкой и с учетом внутриквартальной территории определена площадью 17723 кв.м., что больше нормативного размера территории 10607 кв.м.

	
	
	
	
	01:01:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	2532
	1920
	1,18
	-266
	2266
	-

	2
	1573
	1768
	
	513
	2086
	-

	3
	1599
	1767
	
	486
	2085
	-

	4
	2054
	1767
	
	31
	2085
	-

	5
	1889
	1767
	
	196
	2085
	-

	Итого
	
	8989
	
	1492
	10607
	-


Проектное решение по формированию земельных участков.
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Обеспечение существующих жилых домов рассчитанной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (13) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Квартал 01:01:02

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 22735 кв.м.

В границах планировочного квартала расположены 2-этажные жилые дома,  спорткомплекс, ТП, тепловой пункт.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию –жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), торгового назначения  (2ОДЗ 203), спортивного назначения (2ОДЗ 206), энергообеспечения (4ИЗ 401).

Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом сохраняемой застройки, проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом, за счет сноса ветхого жилья.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектированы 3 многоквартирных жилых дома, дом быта. Из существующей застройки сохраняются: магазин, спорткомплекс и объекты инженерной инфраструктуры, частично жилые дома могут быть подвергнуты реконструкции. 

Эффективность использования территории 
Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков объектов нежилого назначения

22735 – (135 + 795 + 1280 + 526 + 94) = 12864 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь территории жилого фонда составляет 10074 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации:

 - двухэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1924х 1,41 = 2713 кв.м.

- трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв. м. земли на 1 кв. м. общей жилой площади. 
5413 х 1,18 = 6387 кв.м.

Площадь земельных участков определенная проектом для функционирования данных объектов жилого назначения составляет 2713 кв.м. и 6387 кв.м. соответственно. Возможность предоставления территории для данных объектов в условиях сложившейся застройкой и с учетом внутриквартальной территории определена площадью 12864 кв.м., что больше нормативного размера территории – 9100 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. 
Расчет для жилых домов не выполняется, т.к. площадь определенная для объектов недвижимости – 10074 кв.м. превышает нормативную площадь, необходимую для обеспечения эксплуатации жилого фонда – 9100 кв.м.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Квартал 01:01:03

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 58735 кв.м.

В границах планировочного квартала расположены индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, 2-этажные жилые дома, общеобразовательная школа, детский сад.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102), индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), учебно-образовательного назначения  (ОДЗ 203).

Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом сохраняемой застройки, границ земельных участков по материалам инвентаризации, проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом, за счет сноса ветхого жилья.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектирован многоквартирный жилой дом, два двухквартирных жилых дома, новый корпус детского сада, бассейн, магазин. Сохраняется индивидуальная жилая застройка.

Эффективность использования территории 
Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации:

- двухэтажного жилого дома определяется исходя из расчета 1,41 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

1205х 1,41 = 1700 кв.м.

- трехэтажного жилого дома определяется исходя из расчета 1,18 кв. м. земли на 1 кв. м. общей жилой площади. 
3311 х 1,18 = 3907 кв.м.

Площадь фактического земельного участка определенная проектом для проектного двухэтажного жилого дома составляет 4783 кв.м., что выше нормативного размера - 1700 кв.м.

Площадь фактического земельного участка для функционирования сохраняемого многоквартирного жилого дома составляет 4599 кв.м., что выше нормативного размера – 3907 кв.м.

Проектное решение по формированию земельных участков.
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности. Данный участок (13) обеспечивает доступ на территорию детского сада и бассейна.

Расчет для жилых домов не выполняется, т.к. площадь определенная для объектов недвижимости – 9382 кв.м. превышает нормативную площадь, необходимую для обеспечения эксплуатации жилого фонда – 5607 кв.м.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Реестр объектов недвижимости планировочного микрорайона 01:01
	№ земельного участка
	Назначение

объекта
	Площадь

земельного участка

кв.м.
	Основание

отнесения

участка к

форме собственности
	Форма собственности

на земельный участок
	Балансодержатель
	Примечание

	1
	4
	5
	7
	8
	9
	10

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:01:01

	1
	Многоквартирный жилой дом 
	2532
	-
	Муниципальная
	-
	-

	2
	Жилой дом 3-х секционный, д. 20
	1573
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Жилой дом

 3-х секционный
	1599
	-
	Муниципальная
	-
	проект

	4
	Жилой дом

 3-х секционный
	2054
	-
	Муниципальная
	-
	проект

	5
	Жилой дом

 3-х секционный
	1889
	-
	Муниципальная
	-
	проект

	6
	Администрация 

п. Сентябрьский
	6742
	-
	Муниципальная
	-
	проект

	7
	Магазин
	171
	-
	Муниципальная
	-
	

	8
	Индивидуальный жилой дом, д. 31
	763
	-
	Муниципальная
	-
	

	9
	Индивидуальный жилой дом, д. 32
	853
	-
	Муниципальная
	-
	

	10
	Индивидуальный жилой дом, д. 33
	979
	-
	Муниципальная
	-
	

	11
	Жилой дом 5-ти квартирный, д. 34
	906
	-
	Муниципальная
	-
	

	12
	ТП
	71
	-
	Муниципальная
	-
	

	13
	Внутриквартальные территории
	8076
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:01:02

	1
	Многоквартирный жилой дом, д.18
	2650
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Многоквартирный жилой дом, д. 17
	1168
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Магазин
	135
	-
	Муниципальная
	-
	

	4
	Спорткомплекс
	795
	-
	Муниципальная
	-
	

	5
	Дом быта
	1280
	-
	Муниципальная
	-
	

	6
	Многоквартирный жилой дом
	2679
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	7
	Многоквартирный жилой дом
	3100
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	8
	Жилой дом 8- и квартирный
	3267
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	9
	Теплопункт
	526
	-
	Муниципальная
	-
	

	10
	ТП
	94
	-
	Муниципальная
	-
	

	11
	Внутриквартальная территория
	7040
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:01:03

	1
	Жилой дом 6-ти секционный, д.19
	4599
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Индивидуальный жилой дом, д.97
	994
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Индивидуальный жилой дом, д.96
	1050
	-
	Муниципальная
	-
	

	4
	Жилой дом 4-х комнатный 
	1713
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	5
	Жилой дом 5-и комнатный, д. 23
	1624
	-
	Муниципальная
	-
	

	6
	Жилой дом 5-и комнатный
	1442
	-
	Муниципальная
	-
	

	7
	Жилой дом 5-и комнатный
	1621
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	8
	Магазин 
	1869
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	9
	Школа
	20457
	-
	Муниципальная
	-
	

	10
	Бассейн
	86220
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	11
	Детсад-ясли 
	8961
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	12
	Жилой дом 8-и квартирный
	4783
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	13
	Внутриквартальный проезд
	1003
	-
	Муниципальная
	-
	


3. Микрорайон 01:02

Квартал 01:02:01

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 15671 кв.м.

В границах планировочного квартала расположены объекты социально-бытового обеспечения  пожарное депо, кафе-бар(не действующий), пекарня (реконструкция под ФАП), магазины, клуб.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – социально-бытового назначения  (ОДЗ 202), торгового назначения ( ОДЗ 203).
Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом сохраняемой застройки, проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектированы торговый комплекс, ФАП. Сохраняется кафе-бар и пожарное депо.
Проектное решение по формированию земельных участков.
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципального резервного фонда.
Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Квартал 01:02:02

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 11214 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – индивидуальная жилая застройка (1ЖЗ 103).

Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом сохраняемой застройки, земельных участков по материалам инвентаризации. 

Квартал 01:02:03

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 10573 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – сельхоз угодий (7 СХЗ 701).

Земли в данном квартале выделены в один земельный участок муниципального резервного фонда. Разрешенное использование квартала не меняется.
Квартал 01:02:04

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 95094 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – коммунально-складское назначение (ПР 302), природные территории (6РЗ 602), сельхоз угодья (СХЗ 701).
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Реестр объектов недвижимости планировочного микрорайона 01:02
	№ земельного участка
	Назначение

объекта
	Площадь

земельного участка

кв.м.
	Основание

отнесения

участка к

форме собственности
	Форма собственности

на земельный участок
	Балансодержатель
	Примечание

	1
	4
	5
	7
	8
	9
	10

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:02:01

	1
	Кафе-бар
	1140
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Пожарное депо
	3664
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Торговый комплекс
	4158
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	4
	ФАП
	628
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	5
	Муниципальный резервный фонд
	6082
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:02:02

	1
	Жилой дом, д. 12а
	1248
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Жилой дом
	1396
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Индивидуальный жилой дом, д. 27
	1483
	-
	Муниципальная
	-
	

	4
	Индивидуальный жилой дом, д.28
	1065
	-
	Муниципальная
	-
	

	5
	Индивидуальный жилой дом, д.29
	901
	-
	Муниципальная
	-
	

	6
	Индивидуальный жилой дом, д.30
	710
	-
	Муниципальная
	-
	

	7
	Многоквартирный жилой дом
	2237
	-
	Муниципальная
	-
	

	8
	Муниципальный резервный фонд
	1136
	-
	Муниципальная
	-
	

	9
	Муниципальный резервный фонд
	1039
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:02:03

	1
	Муниципальный резервный фонд
	10573
	-
	Муниципальная
	-
	Под сельскохозяй

ственное использование

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:02:04

	1
	Контора ДРСУ
	2202
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Бомбоубежище
	1777
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Производственная территория
	17302
	-
	Муниципальная
	-
	

	4
	Земли общего пользования
	73718
	-
	Муниципальная
	-
	

	5
	КНС
	94
	-
	Муниципальная
	-
	


4. Микрорайон 01:03

Квартал 01:03:01

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 29819 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – индивидуальная жилая застройка (ЖЗ 103), индивидуального транспорта (ТЗ 502), природные территории (РЗ 602), сельхоз угодий (СХЗ 701).
Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом сохраняемой застройки, земельных участков по материалам инвентаризации, проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектированы многоквартирный жилой дом с магазином, индивидуальные жилые дома с приусадебными участками. Сохраняется существующая индивидуальная жилая застройка.
Проектное решение по формированию земельных участков.
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельный участок муниципальной собственности.
Реестр объектов недвижимости планировочного микрорайона 01:03
	№ земельного участка
	Назначение

объекта
	Площадь

земельного участка

кв.м.
	Основание

отнесения

участка к

форме собственности
	Форма собственности

на земельный участок
	Балансодержатель
	Примечание

	1
	4
	5
	7
	8
	9
	10

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:03:01

	1
	Жилой дом 5-и комнатный, д. 36
	1548
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Жилой дом 3-х комнатный, д. 37
	1342
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Жилой дом 3-х комнатный, д. 38
	1803
	-
	Муниципальная
	-
	

	4
	Жилой дом 3-х комнатный, д. 39
	1742
	-
	Муниципальная
	-
	

	5
	Внутриквартальный проезд
	3180
	-
	Муниципальная
	-
	

	6
	Жилой  дом 3-х секционный с магазином
	5335
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	7
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2139
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	8
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2149
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	9
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2384
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	10
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2676
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	11
	Жилой  дом 4-х комнатный
	3216
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	12
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2304
	-
	Муниципальная
	-
	Проект


5. Микрорайон 01:04

Квартал 01:04:01

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 30418 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – природные территории (6РЗ 602), сельхоз угодий (7СХЗ 701).

Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектированы индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками, церковь.
Внутриквартальная территория выделена в отдельный участок муниципальной собственности.

Реестр объектов недвижимости планировочного микрорайона 01:04
	№ земельного участка
	Назначение

объекта
	Площадь

земельного участка

кв.м.
	Основание

отнесения

участка к

форме собственности
	Форма собственности

на земельный участок
	Балансодержатель
	Примечание

	1
	4
	5
	7
	8
	9
	10

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:04:01

	1
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1930
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	2
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1704
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	3
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1916
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	4
	Жилой  дом 4-х комнатный
	22023
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	5
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2317
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	6
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2025
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	7
	Жилой  дом 4-х комнатный
	2514
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	8
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1706
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	9
	Внутриквартальный проезд
	1650
	-
	Муниципальная
	-
	

	10
	Церковь
	3442
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	11
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1594
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	12
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1296
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	13
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1048
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	14
	Жилой  дом 4-х комнатный
	837
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	15
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1481
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	16
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1342
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	17
	Жилой  дом 4-х комнатный
	1592
	-
	Муниципальная
	-
	Проект


6. Микрорайон 01:05

Квартал 01:05:01

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 9453 кв.м.

В границах планировочного квартала расположены два многоквартирных ветхих жилых дома.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – жилая застройка средней этажности (ЖЗ 102). Индивидуальные гаражи должны быть вынесены на нормативное расстояние из жилой застройки.
Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом, за счет сноса ветхого жилья.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектированы 2 многоквартирных жилых дома, магазин.
Эффективность использования территории 
Территория, используемая для обеспечения объектов жилого назначения, определяется путем исключения из территории квартала земельных участков индивидуальных жилых домов, объектов нежилого назначения

9453– 377 = 9076 кв.м.

По проекту межевания, общая площадь территории жилого фонда составляет 4312 кв.м. 

Нормативный размер территории, необходимой для обеспечения условий эксплуатации трехэтажных жилых домов определяется исходя из расчета 1,18 кв.м. земли на 1 кв.м. общей жилой площади

5208 х 1,18 = 6145 кв.м.

Площадь земельных участков определенная проектом для функционирования данных объектов жилого назначения составляет 4312 кв.м. Реальная возможность предоставления территории для данных объектов в соответствии с существующей застройкой, проектируемой застройкой и с учетом внутриквартальной территории определена площадью 9076 кв.м., что больше нормативного размера территории 6145 кв.м.

	
	
	
	
	01:05:01


	№

п/п
	Sп.


	Sобщ.п.
	У р.з.д.
	Sд.с.п.
	Sп.з.у.
	Примечание

(доля по нежилым)

	
	М2
	М2
	
	М2
	М2
	

	1
	2830
	3490
	1,18
	1288
	4118
	-

	2
	1482
	1718
	
	545
	2027
	-

	Итого
	
	5208
	
	
	6145
	-


Проектное решение по формированию земельных участков.
Проектом предусмотрено формирование участков, обеспечивающих эксплуатацию объектов недвижимости. Внутриквартальная территория сформирована в отдельные участки муниципальной собственности. 
- внутриквартальная территория (4)

- внутриквартальный проезд (5)

Обеспечение существующих жилых домов рассчитанной площадью выполнено за счет  предоставления доли от земельного участка внутриквартальной территории (4) без выдела на местности.

Для объектов нежилого назначения земельные участки формируются с учетом обеспечения их подъездами, площадками для временного хранения автотранспорта и др., в соответствии со СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

Квартал 01:05:02

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 15671 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию – социально-бытового назначения (ОДЗ 202), индивидуального транспорта (ТЗ 502), природные территории (РЗ 602), сельхоз угодий (СХЗ 701).

Земельные участки сформированы в границах красных линий, с учетом проектируемой застройки в соответствии с разработанным Генеральным планом. 

Под проектируемые объекты выделяются земельные участки муниципального резервного фонда с установленным градостроительным регламентом.

По генеральному плану в планировочном квартале запроектирована территория под расширение гаражного кооператива. Сохраняется существующее кафе.
Внутриквартальная территория выделена в отдельный участок муниципальной собственности.

Квартал 01:05:03

Современное состояние
Площадь территории квартала составляет 53548 кв.м.

Современное функциональное использование территории соответствует разрешенному использованию –природные территории (РЗ 602), сельхоз угодий (СХЗ 701).


В границах квартала выделены два земельных участка муниципальной собственности.

Разрешенное использование земельного участка муниципального резервного фонда  №1 - сельхоз угодий (СХЗ 701).

Реестр объектов недвижимости планировочного микрорайона 01:05
	№ земельного участка
	Назначение

объекта
	Площадь

земельного участка

кв.м.
	Основание

отнесения

участка к

форме собственности
	Форма собственности

на земельный участок
	Балансодержатель
	Примечание

	1
	4
	5
	7
	8
	9
	10

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:05:01

	1
	Жилой  дом 3-х секционный
	2830
	-
	Муниципальная
	-
	Проект 

	2
	Жилой  дом 3-х секционный
	1482
	-
	Муниципальная
	-
	Проект

	3
	Магазин
	377
	-
	Муниципальная
	-
	

	4
	Внутриквартальная территория
	3630
	-
	Муниципальная
	-
	

	5
	Внутриквартальный проезд
	1133
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:05:02

	1
	Кафе 


	1417
	-
	Муниципальная
	-
	

	2
	Гаражный кооператив
	11711
	-
	Муниципальная
	-
	

	3
	Земли общего пользования
	26510
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:05:03

	1
	Муниципальный резервный фонд 
	14220
	-
	Муниципальная
	-
	Под сельскохозяй

ственное использование

	2
	Земли общего пользования
	39328
	-
	Муниципальная
	-
	


7. Микрорайон 01:06

Реестр объектов недвижимости планировочного микрорайона 01:06

	№ земельного участка
	Назначение

объекта
	Площадь

земельного участка

кв.м.
	Основание

отнесения

участка к

форме собственности
	Форма собственности

на земельный участок
	Балансодержатель
	Примечание

	1
	4
	5
	7
	8
	9
	10

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:06:01

	1
	Муниципальный резервный фонд
	36883
	-
	Муниципальная
	-
	Под сельскохозяй

ственное использование

	2
	Земли общего пользования
	149337
	-
	Муниципальная
	-
	

	ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ 01:06:02

	1
	Земли общего пользования
	27340
	-
	Муниципальная
	-
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