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ВВЕДЕНИЕ

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков на территории существующей застройки.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий территории проектирования (технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, технический отчет по результатам инженерно-гидрометеорологическим изысканиям, технический отчет по результатам инженерно-экологическим изысканиям, технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий, актуальная топографическая съемка масштаба 1:500 в формате САПР AutoCAD и MapInfo).
При разработке проекта планировки территории использована следующая нормативная правовая и методическая база:
-  Градостроительный кодекс РФ;
-  Земельный кодекс РФ;
-  Жилищный кодекс РФ;
- Местные нормативы градостроительного проектирования сельского поселение Сентябрьский (далее МНГП);
- Местные нормативы градостроительного проектирования Нефтеюганского района (далее МНГП НР);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры (далее РНГП);
- СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон";

- СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84;

- СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;

- СП 31-110-2003 Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий;

- РД 34.20.185-94 Инструкция по проектированию городских электрических сетей;

- Приказ Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17 августа 1992 года №197 "О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей";

- Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. №578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации";

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года).
Кроме того, работа опирается на ранее утвержденные документы проектного, законодательного и прогнозного характера:
- Генеральный план сельского поселения Сентябрьский Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (далее Ген. план);

- Правила землепользования и застройки сельского поселения Сентябрьский (далее ПЗЗ).
I. Общая часть
Основание для разработки
Основанием для разработки градостроительной документации является Постановление администрации Нефтеюганского района от 29.05.2020 № 55-па «О подготовке документации по планировке территории центральной части сельского поселения Сентябрьский Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры».

Соответствие «Правилам землепользования и застройки»
Согласно ПЗЗ территория в границах межевания относится к следующим территориальным зонам: 
-Ж-3 - зона жилой застройки средней этажности.
Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия и особый режим использования земельного участка

В границах проекта межевания территории объекты культурного наследия отсутствуют.
II. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков

Образуемые земельные участки – 12 шт.
Площадь в границах проекта межевания территории составляет 3,77 га.
Таблица № 1
	№ земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Возможные способы образования ЗУ
	Площадь участка, м2

	:ЗУ1
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:549 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	754

	:ЗУ2
	4.4 Магазины
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:420 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	607

	:ЗУ3
	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:1 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	3308

	:ЗУ4
	5.0 Отдых рекреация
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:557 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	1641

	:ЗУ5
	5.1 Спорт
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:7 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	5815

	:ЗУ6
	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:558 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	2821

	:ЗУ7
	5.0 Отдых рекреация
	Образование земельного участка из земель, государственная собственность на которые не разграничена
	2507

	:ЗУ8
	3.1 Коммунальное обслуживание
	Образование земельного участка из земель, государственная собственность на которые не разграничена
	261

	:ЗУ9
	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:1326 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	2393

	:ЗУ10
	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:08:0020401:432 с землями, государственная собственность на которые не разграничена
	1411

	:ЗУ11
	2.0 Жилая застройка
	Образование земельного участка из земель, государственная собственность на которые не разграничена
	1348


III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

Таблица № 2
	Условный номер земельного участка
	Для каких нужд изымается земельный участок
	Исходный кадастровый номер ЗУ
	Площадь изымаемого участка, кв. м.

	-
	Под территории общего пользования 
	86:08:0020401:1422(1)
	20

	-
	Под территории общего пользования 
	86:08:0020401:1422(2)
	285

	-
	Под территории общего пользования 
	86:08:0020401:1422(3)
	1006

	-
	Под территории общего пользования 
	86:08:0020401:1422(7)
	2


IV. Координаты образуемых земельных участков

Таблица № 3
Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных участков в системе координат МСК-86
	№
	X
	Y

	:ЗУ1

	1
	897853.06
	3508774.14

	2
	897820.56
	3508783.44

	3
	897826.29
	3508804.54

	4
	897858.84
	3508796.34

	5
	897857.56
	3508791.74

	1
	897853.06
	3508774.14

	:ЗУ2

	1
	897826.91
	3508806.83

	2
	897820.56
	3508783.44

	3
	897819.38
	3508778.44

	4
	897804.02
	3508781.96

	5
	897805.83
	3508788.30

	6
	897799.98
	3508789.64

	7
	897805.15
	3508812.18

	1
	897826.91
	3508806.83

	:ЗУ3

	1
	897758.83
	3508745.89

	2
	897776.62
	3508820.50

	3
	897800.92
	3508813.17

	4
	897805.15
	3508812.18

	5
	897799.98
	3508789.64

	6
	897805.83
	3508788.30

	7
	897804.02
	3508781.96

	8
	897819.38
	3508778.44

	9
	897815.90
	3508763.68

	10
	897814.56
	3508758.82

	11
	897811.84
	3508749.00

	12
	897811.28
	3508745.94

	13
	897808.96
	3508737.18

	14
	897807.79
	3508733.36

	15
	897783.93
	3508738.83

	1
	897758.83
	3508745.89

	:ЗУ4

	1
	897760.58
	3508825.34

	2
	897776.62
	3508820.50

	3
	897758.83
	3508745.89

	4
	897739.83
	3508751.24

	5
	897746.62
	3508775.49

	6
	897734.59
	3508778.89

	7
	897739.74
	3508797.28

	8
	897751.83
	3508794.08

	1
	897760.58
	3508825.34

	:ЗУ5

	1
	897807.79
	3508733.36

	2
	897806.86
	3508730.30

	3
	897798.24
	3508697.42

	4
	897788.17
	3508702.26

	5
	897728.66
	3508720.05

	6
	897675.20
	3508735.09

	7
	897689.32
	3508791.63

	8
	897721.49
	3508782.57

	9
	897746.62
	3508775.49

	10
	897739.83
	3508751.24

	11
	897783.93
	3508738.83

	1
	897807.79
	3508733.36

	:ЗУ6

	1
	897809.57
	3508822.13

	2
	897822.47
	3508869.39

	3
	897878.05
	3508853.82

	4
	897865.62
	3508806.98

	1
	897809.57
	3508822.13

	:ЗУ7

	1
	897809.57
	3508822.13

	2
	897822.47
	3508869.39

	3
	897820.03
	3508873.81

	4
	897777.50
	3508885.73

	5
	897763.44
	3508835.55

	6
	897793.58
	3508826.46

	1
	897809.57
	3508822.13

	:ЗУ8

	1
	897739.74
	3508797.28

	2
	897734.59
	3508778.89

	3
	897721.49
	3508782.57

	4
	897726.32
	3508800.83

	1
	897739.74
	3508797.28

	:ЗУ9

	1
	897726.32
	3508800.83

	2
	897751.83
	3508794.08

	3
	897760.58
	3508825.34

	4
	897748.60
	3508824.59

	5
	897700.85
	3508837.78

	6
	897689.32
	3508791.63

	7
	897721.49
	3508782.57

	1
	897726.32
	3508800.83

	:ЗУ10

	1
	897710.50
	3508876.39

	2
	897758.18
	3508863.12

	3
	897750.45
	3508835.50

	4
	897703.52
	3508848.45

	1
	897710.50
	3508876.39

	:ЗУ11

	1
	897710.50
	3508876.39

	2
	897758.18
	3508863.12

	3
	897765.46
	3508889.10

	4
	897717.06
	3508902.65

	1
	897710.50
	3508876.39


V.  Сведения о границах территории, в отношении которой разработан проект межевания

Таблица №4
Каталог координат поворотных точек границ проекта межевания территории (проект межевания территории подготовлен в системе координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости - МСК-86)

	№
	X
	Y

	1
	897659.06
	3508725.24

	2
	897845.58
	3508678.39

	3
	897889.72
	3508867.19

	4
	897706.07
	3508919.03

	1
	897659.06
	3508725.24


VI.  Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов
В границах проекта межевания территории лесные участки отсутствуют.
2

