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Исходно-разрешительная документация  
Проект планировки территории объекта «Обустройство куста скважин №617у 

Малобалыкского месторождения» подготовлен на основании: 

- постановления администрации сельского поселения Сентябрьский «О 

подготовке документации по планировке территории для размещения объекта 

«Обустройство куста скважин №617у Малобалыкского месторождения» от 18.12.2020 г 

№ 121-па; 

- технического задания на разработку проекта планировки объекта 

«Обустройство куста скважин №617у Малобалыкского месторождения», утвержденного 

заместителем генерального директора по развитию производства ООО «РН-

Юганскнефтегаз» А.Е. Прудниковым; 

- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по 

объекту «Обустройство куста скважин №617у Малобалыкского месторождения», 

утвержденного заместителем генерального директора по развитию производства ООО 

«РН-Юганскнефтегаз» А.Е. Прудниковым  

- материалов инженерных изысканий, выполнены отделом геодезических 

изысканий г. Нефтеюганск ООО «БашНИПИнефть» в 2018 г. 
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Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не 

разрабатывалась т.к. проект планировки  не предусматривает размещение  

автомобильных дорог и (или) железнодорожного транспорта общего пользования. 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории не разрабатывалась, согласно Приказу министерства 

строительства жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 года № 740/пр. 

Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывается, 

т.к. согласно заключению Службы  государственной  охраны  объектов  культурного 

наследия  ХМАО-Югры  № 20-5169 от 13.11.2020г. на территории размещения 

проектируемого объекта, объекты культурного наследия, включенного в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия Российской Федерации, 

отсутствуют. 
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 
которой разрабатывается проект планировки территории 

Климат данного района резко континентальный. Зима суровая, холодная и 

продолжительная. Лето короткое, теплое. Короткие переходные сезоны – осень и весна.                                     

Географическое положение рассматриваемой территории (почти в центре Евразии) 

определяет ее климатические особенности. Барьером на пути воздушных масс, двигающихся 

с запада, служит Уральские горы, с востока – Восточно-Сибирская возвышенность. Над 

территорией осуществляется меридиональная форма циркуляции, вследствие которой 

периодически происходит смена диаметрально противоположных воздушных масс и 

отмечаются существенные нарушения в распределении давления. Абсолютный максимум 

температуры воздуха равен 36 ºС.  

Абсолютный минимум составляет минус 54 ºС. Среднегодовая температура воздуха -

2,2 ºС.  

Согласно СП 131.13330.2012 район изыскательских работ относится к IД 

климатическому району, зона  влажности – 2 (нормальная).  

Глубина промерзания почвы зависит от высоты и плотности снежного покрова, степени 

увлажнения, механического состава и типа почвы, ее обработки, температуры воздуха, 

микрорельефа, залесенности.  

Нормативная глубина промерзания для суглинистых грунтов составляет 2,12 м, для 

супесей и песков мелких – 2,58 м, для торфов – 0,8 м. 

В хозяйственном отношении участок работ расположен на землях ТУ Нефтеюганского 

лесничества.   

В административном отношении участок изысканий расположен в Тюменской области, 

Ханты-Мансийском автономном округе Югра, Нефтеюганском районе. В хозяйственном 

отношении объект расположен на землях Нефтеюганского лесничества.   

Инженерно-геодезические изыскания проводились на территории Малобалыкского 

месторождения. Расстояние до ближайших населенных пунктов: – пос. Сентябрьский  (9,5 

км); – гор. Пыть-Ях (34,9 км); – гор. Нефтеюганск  (64,5км).  

Проезд возможен от н.п. Пыть-Ях по Тепловскому тракту до федеральной автодороги 

Р-404 (Тюмень – Тобольск – Ханты-Мансийск, подъезды к Нефтеюганску, Сургуту), далее в 

юго-западном направлении до Тюменского тракта, затем по внутрипромысловым дорогам до 

участка работ. Ближайший железнодорожный узел расположен в г.Пыть-Ях.  

В хозяйственном отношении участок работ расположен на землях ТУ Нефтеюганского 

лесничества. 
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4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 
Вариантность выбора места размещения проектируемого объекта не рассматривалась 

т.к. проектируемый объект технологически привязан к объектам сложившейся 

инфраструктуры. Иное размещение приведет к увеличению занимаемой площади, 

наибольшему прохождению по ОЗУ (водоохранная зона), покрытых лесом землям. 

В настоящее время на территории исследуемого месторождения проложены 

автомобильные дороги, трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие объекты, 

связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. 

В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ размеры земельных участков 

установлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода 

земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. 

Согласно Заключению Службы государственной охраны объектов культурного 

наследия ХМАО-Юры Югры  № 19-5350 от 20.12.2019 г.,  объектов культурного наследия в 

границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки, 

не имеется.  

 
4.3  Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения 
линейных  объектов 

Проектом планировки территории не предусматривается перенос (переустройство) 

проектируемых объектов из зон планируемого размещения объекта. 

 

4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
входящих в состав линейных объектов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого объекта, проектом 

планировки территории определены границы зоны его планируемого размещения. 

Общая зона планируемого размещения проектируемого объекта составляет 30,9057 

га. 
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Границы зоны планируемого размещения объекта установлена в соответствии с 

требованиями действующих норм отвода и учтена при разработке рабочего проекта. 

Границы зоны планируемого размещения объекта, расположены вне границ 

исторических поселений федерального и регионального значения. В связи с этим  требования 

к архитектурным решениям объектов капитального строительства, входящих в состав 

линейных объектов не предусматривается проектом. 
 

 
4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 
строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими 
и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории  
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 4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, отсутствует. 
 
4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами 
Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта с водными 

объектами отсутствуют. 
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Приложение 1 
Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Задание на разработку документации по планировке территории 
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Приложение 2 
Техническое  задание  и программа на производство инженерных изысканий, 

используемые при подготовке проекта планировки территории 
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Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проекта 

планировки территории, с приложением документов, представлены в технических 

отчетах инженерно-геодезических изысканий (приложены отдельными томами и записаны 

на CD-диске). 
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Приложение 3 
Справки и заключения 
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